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今年上半年台北市政府將陸續釋出三大公辦都更案，包括「敦南安

和」、「南港商三特」、「紹興南街」等，總推案金額估破千億元；據

悉，由於三大公辦都更案地段佳，建商未來標下土地後即可依都更流

程開發興建，讓停止獵地二年多的建商，重燃獵地興趣。  

為度過房市寒冬，建商從 2015 年起啟動「不買地、不開工、不完工」策

略因應，不過自住買盤逐漸回籠、去年交易量回溫，不少建商已瞄準北

市府 3、4 月將釋出三大公辦都更案積極評估中，重新燃起建商獵地動

作。 

建商表示，這三大公辦都更案建商必須買下全部或大部分土地，並符合

北市府相關回饋條件後，再依現有的都更法流程進行開發，屆時所需資

金目標因相關細節未公告，仍不便評估，但已有多家大型建商有意參與。  

住展雜誌企研室經理何世昌表示，「敦南安和」、「南港商三特」、「紹

興南街」三大公辦都更案，初估總推案量可望破千億元，其中又以「南

港商三特」量體最大，該案面積達 7,879.41 坪，位於南港轉運站東側，

是東區門戶計畫交通轉運樞紐，初估未來總銷金額至少 550 億至 600 億

元。 

「南港商三特」公辦都更案，開發項目需含轉運站、多功能會議廳與展

演空間、生技辦公室與培育中心。潤泰創新董座簡滄圳表示，該案為台
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北市少見大型開發案，集團有在評估參與的可能性，且不排除尋找策略

合作夥伴，如三菱地所共同參與。 

另外，位於信義路與敦化南路口附近的「敦化安和」公辦都更案，不僅

基地 575 坪為完整面積，且五樓以上可做住宅，加上位於敦化南路林蔭

大道上，生活機能完善，據悉，包含華固建設在內的指標建商正積極評

估中；至於仁愛路與紹興南街口的「紹興南街」公辦都更案，將打造「智

慧健康生活園區」是台北市少見的「寶石地段」，也吸引不少建商目光。  

永慶房產集團業管部資深經理謝志傑表示，過去二、三年房市交易慘淡，

大型建商大多不再獵地，不過去年至今房市回溫，建商開始陸續補充土

地原料，並以合建、公辦都更等方式為土地料源，房市前景信心回升下，

有利建商再度出手獵地，不過景氣未全然恢復，建商也不會貿然追高土

地價格。 

 


