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新北市政府率先六都，昨（11）日端出「都市更新權利變換專業估價者

建議名單」，配合中央修正都市更新條例，新增專業估價者選任制度，

提供在委任估價者上，無法取得全體地主同意的案件，藉由新北市府的

建議名單，以公開隨機方式選任專業估價者，可加速都更推動。  

經濟日報提供  

都市更新條例在今年 1 月 30 日修正發布實施，中央突破過往估價者產

生模式，在委任專業估價者方面，改由全體地主與實施者共同指定估價

者，當無法共同指定時，透過各級政府建議名單，以公開、隨機方式選

任估價者的新機制，以確保都市更新的公信力。  

新北市都更處代理處長張壽文指出，權利變換機制的核心為「權利價值」

查估，估價結果將作為計算分配的依據，影響案內地主及相關權利人權

益甚鉅，中央修法後，調整專業估價者的委任方式，使專業估價者產生

較為公正客觀，減少爭議並提高互信基礎。  

都更條例修正實施後，新申請案須依都更條例第 50 條規定，辦理專業

估價者選任事宜，為因地制宜，中央授權各縣市政府會同相關公會研商

訂定建議名單。張壽文說，新北市府參考公、學會提供建議，針對估價

者執業倫理及執行經驗設定資格條件，在實務經驗上設有「執行五件權

利變換估價案件」或「三件權利變換估價核定案件」之門檻，讓都更估

價機制健全。最後選中 35 個不動產估價師事務所，共有 60 名估價師

合乎資格。  
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另外，有關中央授權各直轄市、縣市政府的七個應訂定事項，內政部日

前函請各地方政府，務必在新修條例公布施行後的六個月內完成；各縣

市進度不一，台北市府 5 月已率先公告稅賦減免利多，而新北市府目前

僅完成估價者建議名單之公告，也是唯一完成的縣市。  

新北市都更處並表示，地方配合中央修法事項，因相關作業仍在程序中，

雖然不見得都能在半年內實現，不過，更新單元劃定條件、容積獎勵核

算、稅捐減免、弱勢補貼及政府代為拆除等六項正積極擬定，其中，最

快在 6 月底會公告都更租稅減免之相關規則，其餘則陸續發布施行。  
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