
變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

6-1 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

陸、更新後土地使用及建築計畫 

一、土地使用計畫 

（一）都市計畫土地使用強度 

本更新單元為臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地，面積合計為3,037.46㎡

，土地使用分區為住宅區，依「擬定臺中市大里（草湖地區）都市計畫（不

包括擴大都市計畫地區）細部計畫（土地使用分區管制要點）案」土地使用

分區管制要點規定，住宅區之建蔽率不得大於60﹪，容積率不得大於180﹪。 

（二）申請容積獎勵後土地使用強度 

1.土地使用強度

（1）基地面積：3,037.46㎡ 

（2）法定建蔽率/容積率：60% / 180% 

（3）設計騎樓面積：84.45㎡ 

（4）允建建築面積：（3,037.46㎡-84.45㎡）×60%= 1,771.81㎡ 

（5）設計建築面積：1,373.98㎡ 

（6）設計建蔽率：46.53﹪≦ 60﹪（法定建蔽率） 

1,373.98÷（3,037.46㎡-84.45㎡）×100%=46.53% ≦ 60%………OK 

（7）法定空地面積：（3,037.46㎡-84.45㎡）×40%=1181.20㎡ 

（8）允建容積樓地板面積上限 

(13625.04×1.3)+(455.87×180%)= 18,533.12㎡（610.15%） 

（9）使用容積樓地板面積：18,514.15㎡ 

（10）停車空間規劃：法定汽車停車位147個及自設車位78個，實設停車位225個

（含3個無障礙汽車位），機車停車位應設222個（一戶一機車位），實設

機車位225個（含3個無障礙機車位）。 

詳p.6-3，表6- 2-變、更新後規劃總樓地板面積計算表。 

2.使用組別

本更新單元內規劃一般零售業6戶、住宅使用216戶，全區規劃總戶數為222戶

，每戶平均以3人計算，預計容納人口數為666人。 

二、建物興建計畫 

（一）空間設計 

1.樓層及結構

本案規劃設計為二棟地下層，地上二十層之鋼筋混凝土造建築物。 

2.入口及門廳

大樓入口及門廳分別設置於基地南側，鄰20公尺寬之中山路。

3.地下一至三層

地下一層規劃為機車停車位222個、無障礙機車停車位3個及平面式汽車停車位

33個、無障礙汽車車位3個；地下二層設置平面停車位61個；地下三層設置平

面停車位62個；地下四層設置平面停車位66個，車道出入口設於基地東南側，

為坡道式車道。

4.地面層

地面層規劃6個1、2樓連通之零售單元（鄰中山路）及管委會使用空間，南側

規劃為門廳及車道出入口。

5.二層：規劃6個零售單元。

6.三至二十層：各規劃6個住宅單元，共216個住宅單元。

（二）分配單元 

本更新單元規劃6個1、2樓連通之零售單元、216個住宅單元，共222戶。

變更後 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

6-1-1 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

原核定 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

6-2 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

表6- 1-變、更新後規劃總樓地板面積計算表

變更後 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-3 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

  

原核定 

 
表6- 2、更新後規劃總樓地板面積計算表 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

6-4 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

圖6- 1-變、一層平面圖 

變更後 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

6-5 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

圖6- 2、一層平面圖及面積計算圖 

原核定 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

6-6 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

圖6- 3-變、一層面積計算圖 

變更後 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-7 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

（原核定案一層面積計算圖詳 P.6-5）

原核定 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

6-8 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

圖6- 4-變、二層平面圖 

變更後 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-9 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 5、二層平面圖及面積計算圖 

原核定 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-10 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 6-變、二層面積計算圖 

變更後 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-11 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

（原核定案二層面積計算圖詳 P.6-9）

原核定 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-12 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 7-變、三層平面圖 

變更後 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-13 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 8、三層至十層平面圖及面積計算圖 

原核定 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-14 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 9-變、三層面積計算圖 

變更後 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-15 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

（原核定案三層至十層面積計算圖詳 P.6-13）

原核定 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-16 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 10-變、四層至七層平面圖

變更後 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-17 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 11-變、四層至七層面積計算圖

變更後 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-18 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 12、十一層至十二層平面圖及面積計算圖 

原核定 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-19 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 13、十三層平面圖及面積計算圖 

原核定 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-20 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 14-變、八層至二十層平面圖

變更後 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-21 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 15-變、八層至二十層面積計算圖

變更後 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-22 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 16-變、地下一層平面圖 

變更後 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-23 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 17、地下一層平面圖及面積計算圖 

原核定 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-24 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 18-變、地下二層平面圖 

變更後 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-25 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 19、地下二層平面圖及面積計算圖 

原核定 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-26 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 20-變、地下三層平面圖 

變更後 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-27 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

（原核定案規劃至地下二層，本頁無）

原核定 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-28 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 21-變、地下四層平面圖 

變更後 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-29 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

（原核定案規劃至地下二層，本頁無）

原核定 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-30 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 22-變、地下一至四層面積計算圖 

變更後 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-31 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

（原核定案地下一層及二層面積計算圖詳 P.6-23 及 P.6-25）

原核定 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-32 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 23-變、屋突一層平面圖 

變更後 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-33 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

 

 

圖6- 24、屋突一層平面圖 

原核定 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-34 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 25-變、屋突一層面積計算圖 

變更後 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-35 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

（原核定案屋突一層面積計算圖詳 P.6-33）

原核定 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-36 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 26-變、屋突二層及三層平面圖 

變更後 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-37 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 27、屋突二層平面圖 

原核定 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-38 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 28-變、屋突二層及三層面積計算圖 

變更後 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-39 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

（原核定案規劃至屋突二層，其面積計算詳 P.6-37）

原核定 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-40 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 29-變、正向立面圖 

變更後 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-41 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 30-變、背向立面圖 

變更後 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-42 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 31-變、A棟右側向、左側向立面圖 

變更後 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-43 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 32-變、B棟右側向、左側向立面圖 

變更後 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-44 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 33、側向及正向立面圖(1) 

原核定 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-45 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 34、正向立面圖(2) 

原核定 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-46 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 35、正向立面圖(3) 

原核定 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-47 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

 

圖6- 36、背向立面圖(4) 

原核定 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-48 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 37、背向立面圖(5)

原核定 





變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-49 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 38-變、橫向及縱向剖面圖 

變更後 

 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案  

 6-50 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

 

圖6- 39、橫向剖面圖 

原核定 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

6-51 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

圖6- 40-變、視覺模擬示意圖 

變更後 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

6-52 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

圖6- 41、視覺模擬示意圖 

原核定 


