
變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

11-1 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

壹拾壹、更新前後權利價值鑑價 

一、評價基準日 

依據都市更新權利變換實施辦法第8條之規定，評價基準日，應由實施者定之

，其日期限於權利變換計畫報核日前6個月內。本變更案之評價基準日為民國

106年3月1日，故本變更案須於民國106年9月1日前報核，該估價結果始為有效

。 

二、估價結果比較 

本變更案依據都市更新權利變換實施辦法第6條規定，委託三家以上專業估價

者就權利變換前各宗土地及更新後建築物及其土地應有部分之權利價值進行查

估。更新前後之估價結果，詳表11-2-變、三家估價機構估價結果比較表；三家

不動產估價師事務所之權利變換估價報告書摘要，詳p.附錄-60，附錄捌、三家

估價報告書摘要，完整估價報告詳附件。 

三、估價結果選定 

本變更案於民國105年3月31日召開第三屆第二次理事會選任三家估價單位辦理

權利變換估價，並於民國105年4月15日第三屆第二次會員大會議決，同意由巨

秉不動產估價師事務所、宏大不動產估價師事務所、大有國際不動產估價師事

務所三家估價單位進行價值查估作業，並經由民國106年1月14日第四屆第一次

會員大會議決授權理事會選任領銜估價單位，依據三家估價師鑑價結果，選任

巨秉不動產估價師事務所為領銜估價單位。 

表11- 1-變、三家估價機構估價結果比較表 

項目 
巨秉不動產估價

師事務所 

大有國際不動產

估價師事務所 

宏大不動產估

價師事務所 

更新前土

地價值 

土地平均單價 

（萬元/坪） 

436 地號 270,000 260,000 270,000 

433-2 地號 170,000 182,000 168,000 

更新前土地總價 

（元） 

436 地號 210,851,343 203,042,034 210,851,343 

433-2 地號 23,443,102 25,097,909 23,167,301 

兩筆土地更新前總價（元） 234,294,445 228,139,943 234,018,644 

更新後房

地價值 

地面 1-2 層平均建坪單價（元/坪） 246,798 237,990 231,396 

3F 以上平均建坪單價（元/坪） 181,962 174,864 179,730 

車位平均價格（元/個） 877,928 827,928 877,928 

車位總價值（元） 194,900,000 183,800,000 194,900,000 

更新後總權利價值(元) 1,825,704,470 1,751,253,760 1,801,626,935 

土地所有權人應分配權利價值（元） 532,613,435 458,162,725 508,535,900 

四、更新前後估價結果 

（一）更新前估價結果 

依巨秉不動產估價師事務所之報告書內容，本變更案更新前土地總價值為

234,294,445元，更新前433-2地號土地單價為17萬元/坪、436地號土地單價為27

萬元/坪，本案共2筆地號土地價值詳表11-3-變、更新前各土地權利價值表。本

變更案土地所有權人權利價值，詳p11-2，表11-4-變、更新前各土地所有權人

權利價值表。 

表11- 2-變、更新前各土地權利價值表 

編號 地號 
土地面積

（㎡） 

土地面積 

(坪) 

公告土地現值 土地單價 

（元/坪） 

土地價值

（元） 元（㎡） 元（坪） 

1 433-2 455.87 137.9006 30,600 101,157 170,000 23,443,102 

2 436 2581.59 780.9309 30,600 101,157 270,000 210,851,343 

合計 共 1 筆 3,037.46 918.8315 142,435 234,294,445 

變更後 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

11-1-1 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

原核定 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

11-1-2 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

原核定 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

11-1-3 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

原核定 

表11- 3、三家估價機構估價結果比較表 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

11-2 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

表11- 4-變、更新前各土地所有權人權利價值表 

編號 所有權人 地號 
面積 

（㎡） 
權利範圍 

持分面積 

（㎡） 

更新前土地權

利價值 

更新前土地權

利價值比例

（%） 

1 高○蘭 436 2581.59 954/100000 24.6284 2,263,596 0.966133% 

2 黃○德 436 2581.59 603/100000 15.567 1,291,692 0.551311% 

3 洪○蘭 436 2581.59 603/100000 15.567 1,200,947 0.512580% 

4 林○月 436 2581.59 603/100000 15.567 1,330,167 0.567733% 

5 葉○法 436 2581.59 594/100000 15.3346 1,297,605 0.553835% 

6 賴○昭 436 2581.59 594/100000 15.3346 1,208,055 0.515614% 

7 林○黛 436 2581.59 639/100000 16.4964 1,341,949 0.572762% 

8 陳○葉 436 2581.59 639/100000 16.4964 1,383,359 0.590436% 

9 陳○燦 436 2581.59 639/100000 16.4964 1,403,243 0.598923% 

10 李○聰 436 2581.59 639/100000 16.4964 1,282,592 0.547247% 

11 李○培 436 2581.59 501/100000 12.9338 1,004,001 0.428521% 

12 陳○美 436 2581.59 416/100000 10.7394 943,702 0.402785% 

13 江○鋐 436 2581.59 416/100000 10.7394 907,035 0.387135% 

14 沈○瑞 436 2581.59 397/100000 10.2489 785,898 0.335432% 

15 王○玉 436 2581.59 397/100000 10.2489 809,061 0.345318% 

16 
陳○蒨 

(原：陳○芳) 
436 2581.59 797/100000 20.5753 1,752,169 0.747849% 

17 曾○閎 436 2581.59 395/100000 10.1973 789,626 0.337023% 

18 劉○暖 436 2581.59 395/100000 10.1973 867,066 0.377075% 

19 徐○珍 436 2581.59 402/100000 10.378 797,520 0.340392% 

20 陳○珠 436 2581.59 402/100000 10.378 781,801 0.333683% 

21 林○霞 436 2581.59 402/100000 10.378 888,722 0.379318% 

22 蔡○富 436 2581.59 586/100000 15.1281 1,306,411 0.557594% 

23 賴○源 436 2581.59 593/100000 15.3088 1,164,935 0.497210% 

24 江○疄 436 2581.59 593/100000 15.3088 1,188,357 0.507207% 

25 蔡○銀 436 2581.59 593/100000 15.3088 1,205,620 0.514575% 

26 楊○村 436 2581.59 605/100000 15.6186 1,180,739 0.503955% 

27 莊○華 436 2581.59 605/100000 15.6186 1,291,882 0.551393% 

28 鍾○水 436 2581.59 605/100000 15.6186 1,297,293 0.553702% 

29 陳○雪 436 2581.59 605/100000 15.6186 1,210,726 0.516754% 

30 呂○居 436 2581.59 501/100000 12.9338 999,835 0.426743% 

31 陳○女 436 2581.59 501/100000 12.9338 1,115,027 0.475908% 

32 林○美 436 2581.59 416/100000 10.7394 903,175 0.385487% 

編號 所有權人 地號 
面積 

（㎡） 
權利範圍 

持分面積 

（㎡） 

更新前土地權

利價值 

更新前土地權

利價值比例

（%） 

33 蔡○田 436 2581.59 586/100000 15.1281 1,262,330 0.538779% 

34 黃○華 436 2581.59 593/100000 15.3088 1,171,099 0.499841% 

35 塗○憲 436 2581.59 603/100000 15.567 1,324,671 0.565387% 

36 王○珍 436 2581.59 594/100000 15.3346 1,278,954 0.545875% 

37 蔡○進 436 2581.59 395/100000 10.1973 781,435 0.333527% 

38 覃○武 436 2581.59 384/100000 9.9133 752,772 0.321293% 

39 
張○恩 

(原：張○賢) 
436 2581.59 384/100000 9.9133 756,754 0.322993% 

40 巫○淇 436 2581.59 402/100000 10.378 809,102 0.345336% 

41 徐○慧 436 2581.59 639/100000 16.4964 1,369,002 0.584308% 

42 簡○月 436 2581.59 639/100000 16.4964 1,356,374 0.578919% 

43 
○○○○ 

○○基金會 

433-2 455.87 1/1 455.87 
152,413,258 65.052015% 

436 2581.59 61175/100000 1,579.2876 

44 劉○惠 436 2581.59 945/100000 24.3960 2,229,351 0.951517% 

45 張○珠 436 2581.59 11243/300000 96.7494 7,794,060 3.326609% 

46 林○原 436 2581.59 11243/300000 96.7494 7,794,060 3.326609% 

47 朱○彰 436 2581.59 11243/300000 96.7494 7,794,061 3.326609% 

48 王○燕 436 2581.59 593/100000 15.3088 1,257,207 0.536593% 

49 徐○灃 436 2581.59 1298/100000 33.5090 2,761,177 1.178508% 

50 錢○新 436 2581.59 909/100000 23.4667 2,234,620 0.953766% 

51 陳○臻 436 2581.59 395/100000 10.1973 778,158 0.332128% 

52 王○丞 436 2581.59 593/100000 15.3088 1,182,194 0.504576% 

合計 52 人 3037.46 3037.46 234,294,445 100.0000% 

（二）更新後估價結果 

依巨秉不動產估價師事務所之報告書內容，本變更案更新後建物總產權面積為

8845.21坪，更新後總價值為1,825,704,470元。其中建物總價值為1,630,804,470

元，車位總價值為194,900,000元。詳p.11-3，表11-5-變、更新後各分配單元價

值表；p.11-6，表11-6-變、更新後停車位價值表；p.11-6，表11-7-變、更新後

停車位價值明細表。 

變更後 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

11-3 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

表11- 5-變、更新後各分配單元價值表 

序號 分配單元代號 
產權總面積合計 地面層建坪單

價(元/坪) 

3F 以上建坪

單價(元/坪) 
總價(加露臺) 備註 

㎡ 坪 

1 1F+2F-店 A1 181.20 54.80 238,000 13,042,400 

2 1F+2F-店 A2 186.37 56.38 243,000 13,700,340 

3 1F+2F-店 B1 187.91 56.85 250,000 14,212,500 

4 1F+2F-店 B2 176.40 53.25 250,000 13,337,500 

5 1F+2F-店 B3 176.00 53.24 250,000 13,310,000 

6 1F+2F-店 B5 178.66 54.05 250,000 13,512,500 

7 3F-A1 146.80 44.40 175,177 7,777,840 含露臺 

8 3F-A2 153.22 46.35 186,340 8,636,850 含露臺 

9 3F-A3 98.43 29.78 172,000 5,122,160 

10 3F-A5 140.77 42.58 190,939 8,130,200 含露臺 

11 3F-A6 136.02 41.15 184,585 7,595,660 含露臺 

12 3F-A7 98.95 29.93 182,362 5,458,090 含露臺 

13 3F-B1 153.22 46.35 186,340 8,636,850 含露臺 

14 3F-B2 138.64 41.94 185,033 7,760,270 含露臺 

15 3F-B3 105.47 31.91 170,000 5,424,700 

16 3F-B5 140.77 42.58 190,939 8,130,200 含露臺 

17 3F-B6 139.58 42.22 183,847 7,762,040 含露臺 

18 3F-B7 120.73 36.52 175,000 6,391,000 

19 4F-A1 146.39 44.28 176,000 7,793,280 

20 4F-A2 152.81 46.23 178,000 8,228,940 

21 4F-A3 98.43 29.78 171,000 5,092,380 

22 4F-A5 136.88 41.40 172,000 7,120,800 

23 4F-A6 136.02 41.15 176,000 7,242,400 

24 4F-A7 98.95 29.93 176,000 5,267,680 

25 4F-B1 152.81 46.23 178,000 8,228,940 

26 4F-B2 138.64 41.94 176,000 7,381,440 

27 4F-B3 105.47 31.91 169,000 5,392,790 

28 4F-B5 136.88 41.40 172,000 7,120,800 

29 4F-B6 139.58 42.22 176,000 7,430,720 

30 4F-B7 120.73 36.52 174,000 6,354,480 

31 5F-A1 146.39 44.28 177,000 7,837,560 

32 5F-A2 152.81 46.23 179,000 8,275,170 

33 5F-A3 98.43 29.78 172,000 5,122,160 

34 5F-A5 136.88 41.40 173,000 7,162,200 

35 5F-A6 136.02 41.15 177,000 7,283,550 

序號 分配單元代號 
產權總面積合計 地面層建坪單

價(元/坪) 

3F 以上建坪

單價(元/坪) 
總價(加露臺) 備註 

㎡ 坪 

36 5F-A7 98.95 29.93 177,000 5,297,610 

37 5F-B1 152.81 46.23 179,000 8,275,170 

38 5F-B2 138.64 41.94 177,000 7,423,380 

39 5F-B3 105.47 31.91 170,000 5,424,700 

40 5F-B5 136.88 41.40 173,000 7,162,200 

41 5F-B6 139.58 42.22 177,000 7,472,940 

42 5F-B7 120.73 36.52 175,000 6,391,000 

43 6F-A1 146.39 44.28 180,000 7,970,400 

44 6F-A2 152.81 46.23 180,000 8,321,400 

45 6F-A3 98.43 29.78 172,000 5,122,160 

46 6F-A5 136.88 41.40 174,000 7,203,600 

47 6F-A6 136.02 41.15 178,000 7,324,700 

48 6F-A7 98.95 29.93 178,000 5,327,540 

49 6F-B1 152.81 46.23 180,000 8,321,400 

50 6F-B2 138.64 41.94 178,000 7,465,320 

51 6F-B3 105.47 31.91 171,000 5,456,610 

52 6F-B5 136.88 41.40 174,000 7,203,600 

53 6F-B6 139.58 42.22 178,000 7,515,160 

54 6F-B7 120.73 36.52 176,000 6,427,520 

55 7F-A1 146.39 44.28 180,000 7,970,400 

56 7F-A2 152.81 46.23 180,000 8,321,400 

57 7F-A3 98.43 29.78 173,000 5,151,940 

58 7F-A5 136.88 41.40 175,000 7,245,000 

59 7F-A6 136.02 41.15 179,000 7,365,850 

60 7F-A7 98.95 29.93 179,000 5,357,470 

61 7F-B1 152.81 46.23 180,000 8,321,400 

62 7F-B2 138.64 41.94 179,000 7,507,260 

63 7F-B3 105.47 31.91 171,000 5,456,610 

64 7F-B5 136.88 41.40 175,000 7,245,000 

65 7F-B6 139.58 42.22 179,000 7,557,380 

66 7F-B7 120.73 36.52 177,000 6,464,040 

67 8F-A1 146.39 44.28 181,000 8,014,680 

68 8F-A2 152.81 46.23 181,000 8,367,630 

69 8F-A3 98.43 29.78 174,000 5,181,720 

70 8F-A5 136.88 41.40 176,000 7,286,400 

71 8F-A6 136.02 41.15 180,000 7,407,000 

變更後 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

11-4 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

序號 分配單元代號 
產權總面積合計 地面層建坪單

價(元/坪) 

3F 以上建坪

單價(元/坪) 
總價(加露臺) 備註 

㎡ 坪 

72 8F-A7 98.95 29.93 180,000 5,387,400 

73 8F-B1 152.81 46.23 181,000 8,367,630 

74 8F-B2 138.64 41.94 180,000 7,549,200 

75 8F-B3 105.47 31.91 172,000 5,488,520 

76 8F-B5 136.88 41.40 176,000 7,286,400 

77 8F-B6 139.58 42.22 180,000 7,599,600 

78 8F-B7 120.73 36.52 178,000 6,500,560 

79 9F-A1 146.39 44.28 182,000 8,058,960 

80 9F-A2 152.81 46.23 182,000 8,413,860 

81 9F-A3 98.43 29.78 175,000 5,211,500 

82 9F-A5 136.88 41.40 177,000 7,327,800 

83 9F-A6 136.02 41.15 180,000 7,407,000 

84 9F-A7 98.95 29.93 180,000 5,387,400 

85 9F-B1 152.81 46.23 182,000 8,413,860 

86 9F-B2 138.64 41.94 180,000 7,549,200 

87 9F-B3 105.47 31.91 173,000 5,520,430 

88 9F-B5 136.88 41.40 177,000 7,327,800 

89 9F-B6 139.58 42.22 180,000 7,599,600 

90 9F-B7 120.73 36.52 179,000 6,537,080 

91 10F-A1 146.39 44.28 183,000 8,103,240 

92 10F-A2 152.81 46.23 183,000 8,460,090 

93 10F-A3 98.43 29.78 176,000 5,241,280 

94 10F-A5 136.88 41.40 178,000 7,369,200 

95 10F-A6 136.02 41.15 181,000 7,448,150 

96 10F-A7 98.95 29.93 181,000 5,417,330 

97 10F-B1 152.81 46.23 183,000 8,460,090 

98 10F-B2 138.64 41.94 181,000 7,591,140 

99 10F-B3 105.47 31.91 174,000 5,552,340 

100 10F-B5 136.88 41.40 178,000 7,369,200 

101 10F-B6 139.58 42.22 181,000 7,641,820 

102 10F-B7 120.73 36.52 179,000 6,537,080 

103 11F-A1 146.39 44.28 184,000 8,147,520 

104 11F-A2 152.81 46.23 184,000 8,506,320 

105 11F-A3 98.43 29.78 177,000 5,271,060 

106 11F-A5 136.88 41.40 179,000 7,410,600 

107 11F-A6 136.02 41.15 182,000 7,489,300 

序號 分配單元代號 
產權總面積合計 地面層建坪單

價(元/坪) 

3F 以上建坪

單價(元/坪) 
總價(加露臺) 備註 

㎡ 坪 

108 11F-A7 98.95 29.93 182,000 5,447,260 

109 11F-B1 152.81 46.23 184,000 8,506,320 

110 11F-B2 138.64 41.94 182,000 7,633,080 

111 11F-B3 105.47 31.91 175,000 5,584,250 

112 11F-B5 136.88 41.40 179,000 7,410,600 

113 11F-B6 139.58 42.22 182,000 7,684,040 

114 11F-B7 120.73 36.52 180,000 6,573,600 

115 12F-A1 146.39 44.28 185,000 8,191,800 

116 12F-A2 152.81 46.23 185,000 8,552,550 

117 12F-A3 98.43 29.78 178,000 5,300,840 

118 12F-A5 136.88 41.40 179,000 7,410,600 

119 12F-A6 136.02 41.15 183,000 7,530,450 

120 12F-A7 98.95 29.93 183,000 5,477,190 

121 12F-B1 152.81 46.23 185,000 8,552,550 

122 12F-B2 138.64 41.94 183,000 7,675,020 

123 12F-B3 105.47 31.91 176,000 5,616,160 

124 12F-B5 136.88 41.40 179,000 7,410,600 

125 12F-B6 139.58 42.22 183,000 7,726,260 

126 12F-B7 120.73 36.52 181,000 6,610,120 

127 13F-A1 146.39 44.28 186,000 8,236,080 

128 13F-A2 152.81 46.23 186,000 8,598,780 

129 13F-A3 98.43 29.78 178,000 5,300,840 

130 13F-A5 136.88 41.40 180,000 7,452,000 

131 13F-A6 136.02 41.15 184,000 7,571,600 

132 13F-A7 98.95 29.93 184,000 5,507,120 

133 13F-B1 152.81 46.23 186,000 8,598,780 

134 13F-B2 138.64 41.94 184,000 7,716,960 

135 13F-B3 105.47 31.91 177,000 5,648,070 

136 13F-B5 136.88 41.40 180,000 7,452,000 

137 13F-B6 139.58 42.22 184,000 7,768,480 

138 13F-B7 120.73 36.52 182,000 6,646,640 

139 14F-A1 146.39 44.28 187,000 8,280,360 

140 14F-A2 152.81 46.23 187,000 8,645,010 

141 14F-A3 98.43 29.78 179,000 5,330,620 

142 14F-A5 136.88 41.40 181,000 7,493,400 

143 14F-A6 136.02 41.15 185,000 7,612,750 

變更後 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

11-5 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

序號 分配單元代號 
產權總面積合計 地面層建坪單

價(元/坪) 

3F 以上建坪

單價(元/坪) 
總價(加露臺) 備註 

㎡ 坪 

144 14F-A7 98.95 29.93 185,000 5,537,050 

145 14F-B1 152.81 46.23 187,000 8,645,010 

146 14F-B2 138.64 41.94 185,000 7,758,900 

147 14F-B3 105.47 31.91 177,000 5,648,070 

148 14F-B5 136.88 41.40 181,000 7,493,400 

149 14F-B6 139.58 42.22 185,000 7,810,700 

150 14F-B7 120.73 36.52 183,000 6,683,160 

151 15F-A1 146.39 44.28 188,000 8,324,640 

152 15F-A2 152.81 46.23 188,000 8,691,240 

153 15F-A3 98.43 29.78 180,000 5,360,400 

154 15F-A5 136.88 41.40 182,000 7,534,800 

155 15F-A6 136.02 41.15 186,000 7,653,900 

156 15F-A7 98.95 29.93 186,000 5,566,980 

157 15F-B1 152.81 46.23 188,000 8,691,240 

158 15F-B2 138.64 41.94 186,000 7,800,840 

159 15F-B3 105.47 31.91 178,000 5,679,980 

160 15F-B5 136.88 41.40 182,000 7,534,800 

161 15F-B6 139.58 42.22 186,000 7,852,920 

162 15F-B7 120.73 36.52 184,000 6,719,680 

163 16F-A1 146.39 44.28 188,000 8,324,640 

164 16F-A2 152.81 46.23 188,000 8,691,240 

165 16F-A3 98.43 29.78 181,000 5,390,180 

166 16F-A5 136.88 41.40 183,000 7,576,200 

167 16F-A6 136.02 41.15 187,000 7,695,050 

168 16F-A7 98.95 29.93 187,000 5,596,910 

169 16F-B1 152.81 46.23 188,000 8,691,240 

170 16F-B2 138.64 41.94 187,000 7,842,780 

171 16F-B3 105.47 31.91 179,000 5,711,890 

172 16F-B5 136.88 41.40 183,000 7,576,200 

173 16F-B6 139.58 42.22 187,000 7,895,140 

174 16F-B7 120.73 36.52 185,000 6,756,200 

175 17F-A1 146.39 44.28 189,000 8,368,920 

176 17F-A2 152.81 46.23 189,000 8,737,470 

177 17F-A3 98.43 29.78 182,000 5,419,960 

178 17F-A5 136.88 41.40 184,000 7,617,600 

179 17F-A6 136.02 41.15 187,000 7,695,050 

序號 分配單元代號 
產權總面積合計 地面層建坪單

價(元/坪) 

3F 以上建坪

單價(元/坪) 
總價(加露臺) 備註 

㎡ 坪 

180 17F-A7 98.95 29.93 187,000 5,596,910 

181 17F-B1 152.81 46.23 189,000 8,737,470 

182 17F-B2 138.64 41.94 187,000 7,842,780 

183 17F-B3 105.47 31.91 180,000 5,743,800 

184 17F-B5 136.88 41.40 184,000 7,617,600 

185 17F-B6 139.58 42.22 187,000 7,895,140 

186 17F-B7 120.73 36.52 186,000 6,792,720 

187 18F-A1 146.39 44.28 190,000 8,413,200 

188 18F-A2 152.81 46.23 190,000 8,783,700 

189 18F-A3 98.43 29.78 183,000 5,449,740 

190 18F-A5 136.88 41.40 185,000 7,659,000 

191 18F-A6 136.02 41.15 188,000 7,736,200 

192 18F-A7 98.95 29.93 188,000 5,626,840 

193 18F-B1 152.81 46.23 190,000 8,783,700 

194 18F-B2 138.64 41.94 188,000 7,884,720 

195 18F-B3 105.47 31.91 181,000 5,775,710 

196 18F-B5 136.88 41.40 185,000 7,659,000 

197 18F-B6 139.58 42.22 188,000 7,937,360 

198 18F-B7 120.73 36.52 186,000 6,792,720 

199 19F-A1 146.39 44.28 191,000 8,457,480 

200 19F-A2 152.81 46.23 191,000 8,829,930 

201 19F-A3 98.43 29.78 184,000 5,479,520 

202 19F-A5 136.88 41.40 185,000 7,659,000 

203 19F-A6 136.02 41.15 189,000 7,777,350 

204 19F-A7 98.95 29.93 189,000 5,656,770 

205 19F-B1 152.81 46.23 191,000 8,829,930 

206 19F-B2 138.64 41.94 189,000 7,926,660 

207 19F-B3 105.47 31.91 182,000 5,807,620 

208 19F-B5 136.88 41.40 185,000 7,659,000 

209 19F-B6 139.58 42.22 189,000 7,979,580 

210 19F-B7 120.73 36.52 187,000 6,829,240 

211 20F-A1 146.39 44.28 192,000 8,501,760 

212 20F-A2 152.81 46.23 192,000 8,876,160 

213 20F-A3 98.43 29.78 184,000 5,479,520 

214 20F-A5 136.88 41.40 186,000 7,700,400 

215 20F-A6 136.02 41.15 190,000 7,818,500 

變更後 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

11-6 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

序號 分配單元代號 
產權總面積合計 地面層建坪單

價(元/坪) 

3F 以上建坪

單價(元/坪) 
總價(加露臺) 備註 

㎡ 坪 

216 20F-A7 98.95 29.93 190,000 5,686,700 

217 20F-B1 152.81 46.23 192,000 8,876,160 

218 20F-B2 138.64 41.94 190,000 7,968,600 

219 20F-B3 105.47 31.91 182,000 5,807,620 

220 20F-B5 136.88 41.40 186,000 7,700,400 

221 20F-B6 139.58 42.22 190,000 8,021,800 

222 20F-B7 120.73 36.52 188,000 6,865,760 

合計 29240.17 8845.21 1,630,804,470 

表11- 6-變、更新後停車位價值表 

序號 樓層 類型 數量(個) 單價(元/個) 總價(元) 

1 B1F 平面大(L) 28 1,000,000 28,000,000 

2 B1F 平面小(S) 5 950,000 4,750,000 

4 B2F 平面大(L) 52 950,000 49,400,000 

5 B2F 平面小(S) 9 900,000 8,100,000 

6 B3F 平面大(L) 54 850,000 45,900,000 

7 B3F 平面小(S) 8 800,000 6,400,000 

8 B4F 平面大(L) 57 800,000 45,600,000 

9 B4F 平面小(S) 9 750,000 6,750,000 

合計 222 877,928 194,900,000 

表11- 7-變、更新後各停車位價值明細表 

樓層 
車位 
編號 

車位 
大小 

車位類型 
車位面積 車位單價 

(元/個) ㎡ 坪 

B1 222 小 平面 27.82 8.42 950,000 

B1 221 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 220 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 219 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 218 小 平面 27.82 8.42 950,000 

B1 217 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 216 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 215 小 平面 27.82 8.42 950,000 

B1 213A 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 213 小 平面 27.82 8.42 950,000 

B1 212 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 211 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

樓層 
車位 

編號 

車位 

大小 
車位類型 

車位面積 車位單價 

(元/個) ㎡ 坪 

B1 210 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 209 小 平面 27.82 8.42 950,000 

B1 208 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 207 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 206 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 205 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 203A 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 203 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 202 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 201 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 200 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 199 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 198 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 197 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 196 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 195 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 193A 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 193 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 192 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 191 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B1 190 大 平面 28.76 8.70 1,000,000 

B2 189 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 188 小 平面 27.82 8.42 900,000 

B2 187 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 186 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 185 小 平面 27.82 8.42 900,000 

B2 183A 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 183 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 182 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 181 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 180 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 179 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 178 大 平面 28.76 8.70 950,000 

變更後 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

11-7 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

樓層 
車位 

編號 

車位 

大小 
車位類型 

車位面積 車位單價 

(元/個) ㎡ 坪 

B2 177 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 176 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 175 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 173A 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 173 小 平面 27.82 8.42 900,000 

B2 172 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 171 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 170 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 169 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 168 小 平面 27.82 8.42 900,000 

B2 167 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 166 小 平面 27.82 8.42 900,000 

B2 165 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 163A 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 163 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 162 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 161 小 平面 27.82 8.42 900,000 

B2 160 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 159 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 158 小 平面 27.82 8.42 900,000 

B2 157 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 156 小 平面 27.82 8.42 900,000 

B2 155 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 153A 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 153 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 152 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 151 小 平面 27.82 8.42 900,000 

B2 150 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 149 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 148 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 147 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 146 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 145 大 平面 28.76 8.70 950,000 

樓層 
車位 

編號 

車位 

大小 
車位類型 

車位面積 車位單價 

(元/個) ㎡ 坪 

B2 143A 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 143 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 142 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 141 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 140 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 139 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 138 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 137 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 136 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 135 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 133A 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 133 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 132 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 131 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 130 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B2 129 大 平面 28.76 8.70 950,000 

B3 128 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 127 小 平面 27.82 8.42 800,000 

B3 126 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 125 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 123A 小 平面 27.82 8.42 800,000 

B3 123 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 122 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 121 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 120 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 119 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 118 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 117 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 116 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 115 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 113A 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 113 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 112 大 平面 28.76 8.70 850,000 

變更後 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

11-8 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

樓層 
車位 

編號 

車位 

大小 
車位類型 

車位面積 車位單價 

(元/個) ㎡ 坪 

B3 111 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 110 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 109 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 108 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 107 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 106 小 平面 27.82 8.42 800,000 

B3 105 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 103A 小 平面 27.82 8.42 800,000 

B3 103 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 102 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 101 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 100 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 99 小 平面 27.82 8.42 800,000 

B3 98 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 97 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 96 小 平面 27.82 8.42 800,000 

B3 95 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 93A 小 平面 27.82 8.42 800,000 

B3 93 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 92 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 91 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 90 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 89 小 平面 27.82 8.42 800,000 

B3 88 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 87 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 86 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 85 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 83A 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 83 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 82 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 81 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 80 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 79 大 平面 28.76 8.70 850,000 

樓層 
車位 

編號 

車位 

大小 
車位類型 

車位面積 車位單價 

(元/個) ㎡ 坪 

B3 78 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 77 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 76 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 75 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 73A 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 73 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 72 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 71 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 70 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 69 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 68 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B3 67 大 平面 28.76 8.70 850,000 

B4 66 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 65 小 平面 27.82 8.42 750,000 

B4 63A 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 63 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 62 小 平面 27.82 8.42 750,000 

B4 61 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 60 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 59 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 58 小 平面 27.82 8.42 750,000 

B4 57 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 56 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 55 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 53A 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 53 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 52 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 51 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 50 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 49 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 48 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 47 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 46 大 平面 28.76 8.70 800,000 

變更後 



變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

11-9 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

樓層 
車位 

編號 

車位 

大小 
車位類型 

車位面積 車位單價 

(元/個) ㎡ 坪 

B4 45 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 43A 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 43 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 42 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 41 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 40 小 平面 27.82 8.42 750,000 

B4 39 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 38 小 平面 27.82 8.42 750,000 

B4 37 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 36 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 35 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 33A 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 33 小 平面 27.82 8.42 750,000 

B4 32 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 31 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 30 小 平面 27.82 8.42 750,000 

B4 29 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 28 小 平面 27.82 8.42 750,000 

B4 27 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 26 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 25 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 23A 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 23 小 平面 27.82 8.42 750,000 

B4 22 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 21 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 20 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 19 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 18 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 17 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 16 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 15 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 13A 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 13 大 平面 28.76 8.70 800,000 

樓層 
車位 

編號 

車位 

大小 
車位類型 

車位面積 車位單價 

(元/個) ㎡ 坪 

B4 12 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 11 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 10 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 9 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 8 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 7 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 6 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 5 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 3A 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 3 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 2 大 平面 28.76 8.70 800,000 

B4 1 大 平面 28.76 8.70 800,000 

變更後 




