
變更臺中市大里區東湖段436地號等2筆土地都市更新權利變換計畫案

15-1 大里市中興國宅都市更新會‧洪玫如建築師‧永達自力更新 

壹拾伍、不參與分配名冊 

一、未達最小分配面積，不能參與權利變換者 

本變更案都更需求源自九二一震災，原案因施工品質、計價等問題導致工程

延宕數十年，無法順利興建完成，造成土地荒廢、閒置無法有效利用。因本

變更案實施者為更新會，其資金來源以全額融資方式執行，故依民國105年1

月14日第四屆第一次會員大會議決變更章程第九條第七項規定：會員不配合

前款所訂事項者，其可分配權利價值扣除共同負擔後未達最小分配面積單元

，列為無法參與選配，逕為發放補償金。 

前款所訂事項者係指第九條第六項：依權利變換計畫之規劃，配合申請辦理

都市更新事業費（含前置作業費）融資後，設定抵押權予銀行，並配合信託

機制與信託銀行簽訂信託契約及辦理信託登記。 

本變更案權利人共52位，表明願意配合融資參與分配者共39位， 12位權利人

不配合章程第九條第七項規定，故列為不能參與權利變換分配。 

本案規劃最小分配面積單元代號為4F-A3，價值5,092,380元，面積29.78坪。 

二、不願參與權利變換分配，而領取現金補償者 

本變更案可參與分配但不願意參與權利變換分配之所有權人共1位。 

三、現金補償之計算與發放 

（一）現金補償金額計算 

不能參與權利變換及不願參與權利變換之土地所有權人名單，詳表 15-3-變、

不參與分配之土地所有權人名冊。 

表15- 1-變、不參與分配之土地所有權人名冊 

編號 姓名 
可分配權利價值 

（扣除共同負擔） 

最小分配單元價值 

（元） 
不願 不能 

現金補償 

額度（元） 
備註 

1 高○蘭     5,145,754 5,092,380 ○ ─ 2,263,596 

2 黃○德     2,936,357 5,092,380 ─ ○ 1,291,692 

3 洪○蘭     2,730,070 5,092,380 ─ ○ 1,200,947 

4 林○黛     3,050,607 5,092,380 ─ ○ 1,341,949 

5 陳○葉     3,144,741 5,092,380 ─ ○ 1,383,359 

6 陳○燦     3,189,944 5,092,380 ─ ○ 1,403,243 限制登記 

7 劉○暖     1,745,369 5,092,380 ─ ○ 867,066 

8 陳○珠     1,777,240 5,092,380 ─ ○ 781,801 

9 林○霞     1,788,962 5,092,380 ─ ○ 888,722 

10 楊○村     3,050,607 5,092,380 ─ ○ 1,180,739 

11 陳○女     2,684,132 5,092,380 ─ ○ 1,115,027 列冊管理 

12 蔡○田     2,244,505 5,092,380 ─ ○ 1,262,330 列冊管理 

13 簡○月     2,541,021 5,092,380 ─ ○ 1,356,374 

合計 13 位 1 位 12 位 16,336,845 

（二）實際發放金額 

補償金發放金額應先扣除之項目（如土地增值稅、欠稅及代為清償費用等）

。依都市更新條例第46條第五款規定，實施權利變換未達最小分配面積單元

，而改領現金者，免徵土地增值稅。同條第四款規定，不願參加權利變換而

領取現金補償者，減徵土地增值稅40%。 

（三）補償費用發放時間 

依權利變換實施辦法第7條之1規定，補償金由實施者於權利變換計畫發布實

施之日起二個月內，通知受補償人於通知之日起30日內領取，逾期不領取者

，依法提存。 

本變更案不參與分配戶經更新會發放或提存補償金後，依權利變換實施辦法

第7條之2規定，更新會應列冊送請主管機關囑託登記機關辦理所有權移轉登

記予實施者，並塗銷原抵押權及限制登記，屆時應請臺中市政府依上開規定

，囑託登記機關配合辦理上開登記事項。
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原核定 

表15- 2、不參與分配之土地所有權人名冊 
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表15- 3、土地所有權人參與、不參與分配統計表 




